Flachenwidmungs- und
Bebauungsplan in Wien

Ein Uberblick

Vortrag Osterreichische Gesellschaft fiir Vermessung und

Geoinformation
am 13.10.2021

Dipl.- Ing. Eren ERGIN
MA21B - Dez. Nordost 3

Stadt Stadtteilplanung
. und Flachenwidmung
Wien



InhaltstUbersicht

Grundlagen
Planinhalte Rk
Planiberarbeitungen
Planungsprozesse g
Niitzliche Links (s &
& 1811
" %
NER: S
IS
-8
e
WE Stadt

V Wien Dipl.-Ing. Eren ERGIN | 13.10.2021 | Flachenwidmung in Wien: Ein Uberblick 2



Grundlagen (1)

Kompetenzverteilung

= Raumplanungist in Osterreich grundsitzlich Landessache.

= Bestimmte Planungsmal3nahmen sind jedoch dem Bund vorbehalten
(z.B. Eisenbahnwesen, Forstwesen, Denkmalschutz).

= Es wird auch Unionsrecht umgesetzt (z.B. Umweltprifung).

= Die 6rtliche Raumplanung wird von den Gemeinden in eigener Verantwortung
besorgt.

= Wien hat eine Doppelfunktion als Land und Gemeinde; in seine Zustandigkeit
fallen daher die (als Raumplanungsgesetz fungierende) Bauordnung wie auch
der Flachenwidmungs- und Bebauungsplan.
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Grundlagen (2)

Planungshierarchie

= Die Smart City Rahmenstrategie und der Stadtentwicklungsplan (STEP)
enthalten langfristige Perspektiven und Leitlinien fUr die raumliche Entwicklung
des gesamten Stadtgebiets.
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Grundlagen (2)

Planungshierarchie

= Fachkonzepte machen vertiefende Aussagen zu bestimmten Themenbereichen

Fachkonzepte

« FKHochhéauser

« Fachkonzept Grin- und Freiraum

« Fachkonzept Mobilitat

« Fachkonzept Produktive Stadt

« Fachkonzept Offentlicher Raum

« Fachkonzept Energieraumplanung
« Fachkonzept Mittelpunkte des stadtischen Lebens
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Grundlagen (2)

Planungshierarchie

= Stadtebauliche Konzepte
(Rahmenplane, Leitbilder etc.)
konkretisieren die planerischen
Zielsetzungen fir bestimmte Teile des
Stadtgebiets.

Quelle: Wo willst du hin meine Donaustadt
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Grundlagen (2)
Stadtebauliche Konzepte

LEGENDE
EHE  rreiam
Baublock

Bahntrasse

- IN0EME Durchwegung
fultldufig, Nebenwag

innere Durchwegung
W g und mit dem Rad

Radfahranlage
geplan;

gesichterte Querungsmaglichkeit
Bestand

gesichterte Querungsméglichkeit
HEU

"~ Rad-und Fulwegbricke
)7( Fuganger - Unterfihrung
——— Bestand (Doppeltunnel)
Radwegenetz

Bestand

gesichlerle Querungsmoglichkeil
o

gesichtarla Quarungsmaglichkeit
NEU

Abstellanlage Fahrrader
weiterfuhrende Verbindung
kurzfristige Umsetzung

weiterfiihrende Verbindung
mittel - bis langfristige Umsetzung

‘@

Bebauungsszenario Nutzungsverteilung Rad- und Ful3verkehr Quelle: MA 21

HE Stadt )
V Wien Dipl.-Ing. Eren ERGIN | 13.10.2021| Flsichenwidmung in Wien: Ein Uberblick



Grundlagen (2)

Planungshierarchie

= Der Flachenwidmungs- und
Bebauungsplan wandelt diese
Zielsetzungen in rechtsverbindliche
Vorgaben um. Er wird vom
Gemeinderat als Verordnung
beschlossen.
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= Der Flachenwidmungs- und
Bebauungsplan legt fest, wie
Grundsticke genutzt bzw. bebaut
werden dirfen.
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Grundlagen (3)

Ausgewahlte Planungsziele

= Angemessene Vielfalt und Ausgewogenheit der Nutzungen; gréo3tmaoglicher
Schutz vor Belastigungen

= Vorsorge fur Grinflachen, Verkehrsflachen und 6ffentliche Einrichtungen
= Sichern stadtgestalterischer Qualitat

= Sichern gesunder Lebensgrundlagen; sparsamer Umgang mit Grund
und Boden

» Sichern von leistbarem Wohnen
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Planinhalte (1)

Zwei Beispiele
Planausschnitt aus Plan Nr. 6689 -

Planausschnitt aus Plan Nr. 8228 - 2., Karmeliterviertel
22., Am langen Felde
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Planinhalte (2)
Grundlegende Inhalte

= Der Flachenwidmungsplan regelt die zuldssige Nutzungsart (»Widmungen der
Grundflachen«).

= Der Bebauungsplan regelt das zulassige Nutzungsmal3 sowie die Gebaude-
anordnung. Oft geschieht dies durch die Festlegung von Gebdudehdhen
(»Bauklassen«) und Bauweisen.

= Die beiden Plane werden fir dieselben Plangebiete meist in einem Plan
zusammengefasst.
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Planinhalte (3)

Details zum Flachenwidmungsplan (1)

Widmunagskateqorien

= Bauland
= GrUnland

= Sondergebiete
= \erkehrsbander

Widmungen im Bauland

= Gartensiedlungsgebiete
= Wohngebiete
= Gemischte Baugebiete

» Industriegebiete

HE Stadt

Ausgewdhlte Zusatzwidmungen im Bauland

= Geschaftsviertel
= Betriebsbaugebiete
= Gebiete fUr geforderten Wohnbau
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Planinhalte (4)

Details zum Flachenwidmungsplan (2)

Ausgewdhlte Widmungen im Grinland Ausgewdhlte Widmungen in Sondergebieten
= Parkanlagen = Ausstellungsgelande
= Sport- und Spielplatze = Klaranlagen

= Kleingartengebiete fir ganzjahriges Wohnen
= Friedhofe

= Landliche Gebiete
= Wald- und Wiesengurtel
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Planinhalte (5)

Details zum Bebauungsplan (1)

= Bauklassen geben den Rahmen fir

Gebaudehohen vor. ﬁ
= Geringe Stral3enbreiten kdnnen eine m _ e
Verringerung der zulassigen o - - E I
Gebaudehohe bewirken. . & I [\ [F . — %ﬂ
» Gebiude mit einem obersten E — L = u L] Lkl —25m

Abschluss — einschlieBlich aller Bauklasse| Bauklasse ll Bauklasse lll Bauklasse IV Bauklasse V Bauklasse VI

— mindestens 2,5m mindestens 2,5m mindestens 9 m mindestens 12m  mindestens 16 m  mindestens 21m
Dac hanbaUten von me h r aIS 35 m hdchstens 9 m hdchstens 12 m hdchstens 16 m hdchstens 21m hochstens 26 m  (Grenzmale sind
gelten als Hochhauser. festzusetzen)
HN Stadt
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Planinhalte (6)

Details zum Bebauungsplan (2)

= Bauweisen legen die Anordnung der
Gebaude fest.

= Beiallen Bauweisen mit Ausnahme
der geschlossenen Bauweise darf
grundsatzlich hochstens ein Drittel
der Bauplatzflache bebaut werden.

» Als Alternative zu Bauklassen und
Bauweisen konnen Strukturen
festgesetzt werden.

= Fluchtlinien sind Grenzen zwischen
Gebieten mit verschiedenen
Flachenwidmungen oder
Bebauungsbestimmungen.

HE Stadt

offene
Bauweise

gekuppelte
Bauweise

Gruppen-
bauweise

geschlossene
Bauweise
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Planinhalte (7)

Details zum Bebauungsplan (3)

Ausgewdhlte zusdtzliche Festlegungen

= Beschrankung der baulichen Ausnutzbarkeit
= Gartnerisch auszugestaltende Flachen

= Begrinung von Dachern und Stral3enfronten
= Schutzzonen

= Wohnzonen

= Mindestraumhdhen in Erdgeschol3en

= Einkaufszentren

= Stellplatzregulative

» Flachen fUr offentliche Zwecke
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Planiberarbeitungen (1)
Grinde fir Uberarbeitungen

= |n Wien gibt es nur wenige Gebiete ohne Flachenwidmungs- und
Bebauungsplan. Neue planerische Zielsetzungen machen also meist eine
Anderung bestehender Plane notwendig.

= »Abanderungen dirfen nur aus wichtigen Ricksichten vorgenommen werden.«
(8 1Abs. 4 der Bauordnung)

= Eine Uberarbeitung der fir ein bestimmtes Gebiet giiltigen Plane kann aus
einem oder beiden der folgenden Grinde geschehen:

« Der Magistrat stellt von sich aus fest, dass bedeutende Grinde
(z.B. Bevolkerungsentwicklung) fUr eine Plandnderung sprechen.

» Private Grundeigentimer oder Entwickler schlagen eine Plandnderung vor;
die Uberprifung durch den Magistrat ergibt, dass wichtige Ricksichten diese
Anderung rechtfertigen.
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Planiiberarbeitungen (2)
Verfahrensablauf gemal § 2 der Bauordnung (1)

HE Stadt
V Wien

Aufbauend auf einer Grundlagenerhebung erstellt der Magistrat einen
ersten Planentwurf.

Sofern der Entwurf voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen hat,
wird er einer Umweltprifung unterzogen.

Sofern der Entwurf nicht bloR eine unwesentliche Abanderung darstellt,
wird er vom Fachbeirat fUr Stadtplanung und Stadtgestaltung, einem
unabhangigen Gremium von Fachleuten, begutachtet.
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Planiiberarbeitungen (3)
Verfahrensablauf gemal? § 2 der Bauordnung (2)

HE Stadt
V Wien

Der Entwurf sowie, falls vorhanden, der Umweltbericht und das
Gutachten des Fachbeirats werden 6ffentlich aufgelegt. Interessierte
konnen Einsicht nehmen und eine Stellungnahme abgeben.

Gleichzeitig wird die jeweilige Bezirksvertretung zur Stellungnahme
eingeladen.

Wenn mdglich werden Anderungswiinsche eingearbeitet. In jedem Fall
erhalt der Gemeinderat einen Bericht Uber die eingelangten
Stellungnahmen.

Der Gemeinderat beschliel3t den neuen Flachenwidmungs- und

Bebauungsplan. Durch die Kundmachung wird der Plan rechtswirksam.
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Planungsprozesse
Ablaufschema
g9gf. Privatrecht Planverfahren Qualititssicherung Birgerlnnen-Beteiligung

Magistratsinterne

: : Birgerlnnen-Information
Abstimmungen, Formulierung

2.H. der Zielsetzungen e Maglichkeit der Rickmeldung
2019 @
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1LH. =
2020 5 2
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2% o Abstimmungen Ausstellung der Ergebnisse
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: Verfahren zur Neufestsetzung
Abgestimmter des Flachenwidmungs- und
1.H Vertragsentwurf Bebauungsplans

!

Beschluss GR
2.H.

Information auf Webseite der MA 21B

Stellungnahmen (6A)

BiUrgerlnnen-Information
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Planungsprozesse
Qualitatssicherung

Stadtebauliche Studien als Grundlage fir den neuen Planentwurf

Realisierungs- bzw. Bautragerwettbewerbe wahrend oder nach dem Widmungsprozess

Stadtebauliche Vertrage zur Beitragssicherung fir soziale und technische Infrastrukturausgaben

Qualitatsbeirate zur Sicherstellung der stadtebaulichen Qualitaten nach dem Widmungsprozess
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Planungsprozesse
Qualitatssicherung

Stadtebavuliche Studien als Grundlage fiir den neven Planentwurf

« z.B. Bebauungsstudie, Variantenuntersuchung

magistratsinterne oder externe Bearbeitung
wird von Planer*in bzw. einem Planungsteam erarbeitet

Bebauungsstudie Albrechtkasenre, Quelle: MA 21
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Planungsprozesse
Qualitatssicherung

Kooperatives Verfahren

« Teilnehmer*innen und Planer*innen aus unterschiedlichen
Bereichen arbeiten gemeinsam an Losungsansatzen
* Interdisziplindr zusammengesetzt
(z.B. Architektur, Landschaftsplanung, Mobilitit, Okologie)
 Auch unterschiedliche Dienststellen oder Politik sind beteiligt
« Lenkungsgruppe steuert Verfahren und gibt Feedback
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Planungsprozesse
Qualitatssicherung

Stadtebaulicher Wettbewerb

 Planerlnnen bzw. Planungsgemeinschaften arbeiten in Konkurrenz
zueinander an einer L6sung fur die Planungsaufgabe

 Aufgabenstellung wird zuvor genau beschrieben (Auslobung)

« Jury wahlt Siegerprojekt aus
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3. Preis: Atelier Loidl

1. Preis: Studiovlay
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Planungsprozesse
Qualitatssicherung

Birgerinnenbeteiligung

«  Wird bei grol3eren oder besonders sensiblen Entwicklungen eingesetzt
« Das ,lokale Wissen" der Biurgerlnnen kann die Planung verbessern und
die Akzeptanz fUr die neuen Entwicklungen im Stadtteil erhohen

NORD
BAHNHOF

R ki

02 Mg v

EIN GRATZEL STELLT DIE WEICHEN
WER MACHT MIT?

Beteiligungsprozess Nordbahnhof, Quelle: MA 21
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Planungsprozesse
Qualitatssicherung

Qualitatssicherung

* FriUhzeitige Einbindung von Umsetzungs - Dienststellen
* Beirate aus (externen) Fachexperten
« \ertragliche Vereinbarungen

Ziel: Sicherstellen, dass an den Schnittstellen die erarbeiteten
Qualitaten bericksichtigt werden

Beteiligungsprozess Nordbahnhof, Quelle: MA 21
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Nutzliche Links

=  Auskunftssystem Flachenwidmungs- und Bebauungsplan
www.wien.gv.at/flaechenwidmung/public/start.aspx

= Aktuelle Flachenwidmungsverfahren
www.wien.qgv.at/stadtentwicklung/flaechenwidmung/aktuell /index.html

= Plan zeigen - Plan verstehen: Eine Information zum Lesen von
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanen
www.wien.gv.at/stadtentwicklung/flaechenwidmung/planzeigen/pdf/plan-

zeigen-verstehen.pdf

= Bauordnung fur Wien (konsolidierte Fassung)
www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe? Abfrage=LrW& Gesetzesnummer=

20000006
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Vielen Dank fUr Ihre Aufmerksamkeit
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