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stocken, alten Grenzsteinen mit Wappen oder Hausmarken etc. Kenntnis erlangen,
diese Veriinderungen in den Operaten festzusetzen und unter Beischluf einer
kleinen Skizze den betreffenden Landeskonservator bezw. Denkmalpfleger von

denselben in Kenntnis zu setzen. Der k. k. Sektionschef:
Globo¢nik m p.

Ueber die Berichtigung der Grundbiicher in der
Bukowina.

Vortrag, gehalten von k. k. Grundbucbsberichtigungs - Geometer Helnrich Bresnitz hei der
Landesversammlung in Czernowitz am 5 April 1913.

Mit dem Gesetze vom 11. Dezember 1906 wurde die Benchtlgung der
Grundbiicher in Galizien und in der Bukowina angeordnet. Wihrend in Galizien
diese Berichtigungsarbeiten ‘schon seit mehr als fiinf Jahren in vollem Gange
sind, wurde in der Bukowina mit diesen Arbeiten erst im April 1912 begonnen.
Derzeit erstreckt sich die Grundbuchsberichtigung auf sechs Gerichtsbezirke, und
zwar: Czernowitz, Suczawa, Sadagora, Radautz, Gurahumora und Zastawna. Wahr-
scheinlich werden sukzessive alljihrlich in diese Berichtigungsarbeiten weitere Ge-
richtsbezirke einbezogen werden, so dal nach Ablauf einer Reihe von Jahren sich
diese Arbeiten iiber die ganze Bukowina erstrecken werden.

Das Grundbuchsberichtigungsgesetz zerfillt in drei Abschnitte,

Nach dem . Abschnitt dieses Gesetzes werden alle Liegenschaften behandelt,
die in einem Grundbuchskorper vereinigt sind, in der Natur aber keine Einheit
bilden, sondern nach physischen Teilen mehreren Personen gehoren. Nach dem
II. Abschnitte werden jene Grundbuchskorper behandelt, die wenngleich dieselben
nicht faktisch geteilt sind, sondern zur Ginze der in einzelnen ideellen Anteilen
einem anderen als den grundbiicherlichen Eigentiimer gehdren. In diesen Fillen
ist also blof} eine Berichtigung der Eigentumsanschreibung notwendig, ohne dali
cine Anderung im Umfange des Grundbuchskérpers einzutreten hat.

Der III. Abschnitt, d. i. die Neuanlegung von Grundbiichern oder Grund-
buchsteilen wird dort anzuwenden sein, wo zwischen den grundbiicherlichen Ein-
tragungen und den Darstellungen in den Mappen einerseits und der wirklichen
Rechtslage anderseits eine derartige Nichtiibereinstimmung vorliegt, daff auf
das Grundbuch oder einem Grundbuchsteile kein VerlaB mehr ist. Wenn also
die Beseitigung dieser Unrichtigkeiten nach dem I. und Il. Abschnitte des Grund-
buchsberichtigungsgesetzes untunlich ist, oder mit groflen Schwierigkeiten und
Kosten verbunden ist, so ist der Fall der Neuanlegung gegeben. Durch einen
BeschluB des Oberlandesgerichtes, welcher vom Justizministerium genehmigt sein

mull, wird die Notwendigkeit der Neuanlegung eines Grundbuches oder Grund-

buchteiles festgestellt.

Zur Durchfiihrung der Grundbuchsberichtigungsarbeiten wurden in jedem
einzelnen Gerichtssprengel richterliche Beamte ernannt, denen zur stiindigen
Mitwirkung LEvidenzhaltungsorgane beigegeben wurden. Der Wirkungskreis des

Evidenzhaltungsgeometers ist im § 15 der Vollzugsvorschriften zum Grundbuchs-
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berichtigungsgesetze genau umschrieben. Seine Aufgabe besteht somit in der
Durchtiihrung der notwendigen Vermessungen und ortlichen Erhebungen, in der
Anfertigung  der Mappenkopien oder Skizzen, in der Berichtigung der Grund-
buchsmappe nach dem Ergebnisse der Vermessungen und wenn es unbedingt
notwendig ist, bei der Vergleichung des Grundbuches mit dem Kataster Beihilfe
zu leisten.

Mit anderen Arbeiten, die nicht in das Berichtigungsgesetz fallen, hat sich
der Geometer gemil Bestimmung des Punktes 3 der Erlduterungen und Zusiitze
zum Grundbuchsberichtigungsgesetze nicht zu befassen. Seine Aufgabe ist dem-
nach an die Titigkeit des Berichtigungskommissiirs streng gebunden.

Das Gesetz schreibt wohl im allgemeinen alle 1%ille vor, dic eciner Be-
richtigung zu unterziehen sind, iiberlifit aber die Entscheidung der Frage, ob ein
IFall in das Berichtigungsverfahren gehdrt oder nicht, ausschlieBlich dem Berich-
tigungskommissiir. Der Geometer darf laut Punkt 24 der Erliuterungen und Zu-
siitze zum Grundbuchsberichtigungsgesetze seine Mitwirkung in keinem Falle ver-
sagen.

Uber die Notwendigkeit und Wichtigkeit der Ubereinstimmung des Grund-
buches mit dem faktischen Stande einerseits und dem Katasterstande ander-
seits noch viele Worte zu verlieren, wiire doch ganz zwecklos. Eine wesentliche
Bestimmung des Evidenzhaltungsgesetzes vom 23. Mai 1883, R.-G.-Bl. Nr. 83,
weist doch ausdriicklich darauf hin, dafi das Grundbuch mit dem Kataster in
steter Ubereinstimmung zu fiihren ist.

Zur ordentlichen Rechtsptiege gehort auch ein geordneter Grundbuchsstand
und die Erhaltung dessclben bildet eine Hauptaufgabe eines Rechtsstaates. Spe-
ziell in der Bukowina, wo der Grund und Boden der biiuerlichen Bevilkerung
cin fortwiithrendes Tausch- und Kaufobjekt bildet, also eine Art Zahlungsmittel
darstellt, ist cin geordneter Grundbuchsstand von gréfter Wichtigkeit, denn sonst
leidet nicht nur der Hypothekarkredit darunter, sondern auch die Rechtssicher-
heit der erworbenen biicherlichen Rechte wird dadurch illusorisch. Es darf aber
anderseits nicht verkannt werden, dall bei einem starken Realverkehr und
hiiufigen Besitzwechsel ein geordneter Grundbuchstand schwer zu erhalten ist.
Speziell in diesem Lande, wo noch die Mehrzahl der Landbevélkerung Analpha-
beten sind.

Seit der Grundbuchsanlegung (in der Bukowina im Jahre 1873) sind genau
40 Jahre verflossen und die unhaltbaren Zustiinde haben eben Anlafl zur Lr-
lassung des Grundbuchsberichtigungsgesetzes gegeben. Denn ?#f, siimtlicher
Eigentumsprozesse sind auf die Unrichtigkeit und UnverliBllichkeit des Grund-
buches zuriickzufiihren.

Bei richtiger Anwendung des Grundbuchberichtigungsgesetzes mufl eine
Ordnung des Grundbuchsstandes herbeigefiihrt werden. Natiirlich darf man sich
nicht immer an den toten Buchstaben des Gesetzes, sondern mufl sich immer die
Intentionen des Gesetzgebers vor Augen halten. Bei richtiger Interpreticrung des

Gesetzes ist dem Berichticungskommissiir der weiteste Spielraum fiir sein juri-
stisches Konnen und Wissen gelassen,
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Inwieweit also die Grundbuchsberichtigungskommission der ihr gestellten
Aufgabe nachkommt, will ich nach den bisher gemachten Wahrnehmunfren nither
beleuchten.

Nach den Bestimmungen des Punktes 38 der Erliuterungen und Zusitze
zum  Grundbuchsberichtigungsgesetze hat der Kommissiir alle Abweichungen,
welche zwischen Grundbuch und tatsichlichen Besitzstand bestehen, zu erheben
und datiir zu sorgen, daB diese Iille dem Berichtigungsverfahren unterzogen
werden. Auch die Fille der Nichtiibereinstimmung zwischen dem Grundbuche
und dem Kataster bilden einen Gegenstand der Berichtigung, sofern der Kataster-
stand mit dem faktischen Besitzstand iibereinstimmt. Diese Fille der Nicht-
iibereinstimmung zwischen dem faktischen Stande in der Natur, dem Kataster-
stande und dem grundbiicherlichen Stande riihren meistenteils davon her, weil die
Anmeldungsbigen, welche den Gerichten zur Beamtshandlung iibermittelt werden,
bei der geringsten Schwierigkeit, welche sich deren Erledigung entgegenstellt,
entweder unerledigt zuriickgestellt werden, oder nach langwierigen Vethandlungen
das eingeleitete Verfahren eingestellt wird. Nach § 20 der Vollzugsvorschriften
zum Grundbuchsberichtigungsgesetze sind also alle solche nicht definitiv erle-
digten Anmeldungsbogen und auch alle mittelst Differenzausweis den Gerichten
mitgeteilten Fille der Nichtiibereinstimmung zwischen Grundbuch und Kataster,
wofern sie noch nicht biicherlich durchgefiihrt sind, vom Berichtigungskommissiir
zu beamtshandeln.

Der Vorgang bei der Erhebung der Abweichung zwischem dem Grundbuch
und dem Kataster ist nicht iiberall gleich. Jeder Kommisir wihlt den Vorgang,
den er nach seiner Meinung fiir den besten findet und der ihn am raschesten
zum Ziele fiihrt. So z B. beschriinkt sich der Berichtigungskommissir in einem
Bezirke blofl auf die Kollationierung des Grundbuches mit dem Kataster in der
Kanzlei. Jede Differenz wird notiert und gelegentlich der Amtshandlung in der
Gemeinde wird diese Differenz im Beisein der Beteiligten meistenteils aber auch
in der Kanzlei, und nicht wie es vorgeschrieben ist, an Ort und Stelle behoben.

DaB mit der bloBen Kollationierung des Grundbuches mit dem Kataster
nicht alle Differenzen behoben werden kdnnen, ist ja klar. Die Eintragungen im
Grundbuch kénnen mit jenen im Kataster vollkommen iibereinstimmen, auch die
Konfiguration der Grundbuchsmappe stimmt mit der in der Evidenzhaltungs-

appe iiberein, wihrend der tatsichliche Besitzstand weder mit dem Grundbuchs-
stande, noch mit dem Katasterstande iibereinstimmt. Um also das Grundbuch mit
dem faktischen Besitzstande in Einklang zu bringen, miissen alle Parteien nach
den Besitzbogen vorgeladen werden. Is wird ihnen der in den Besitzbdgen und
auch im Grundbuche enthaltene Stand der Parzellen unter Angabe des Flichen-
ausmalfies auf der Mappe vorgezeigt. Bei schwierigen Fillen, wo die Angaben
der Parteien iiber den faktischen Besitzstand mit den Aufschreibungen des Grund-
buches und des Katasters nicht iibereinstimmen, sind die Erhebungen an Ort und
Stelle im Beisein aller Interessenten vorzunchmen. Dadurch wiirden also solche

Differenzen hervorkommen, iiber die weder das Grundbuch noch der Kataster

Aufschluf ochen konnen.
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Auch hat. die Partei in den meisten Fillen keine Ahnung, daf} ihre Liegen-
schaft oder Teile der Liegenschaft im Grundbuch oder Kataster unrichtig ein-
getragen-sind.

So z. B. erbt cin Bauer von seinem Vater eine Liegenschaft. Er erhiilt eine
Einantwortungsurkunde, der er, da er des Lesens und Schreibens unkundig ist,
keine weitere Beachtung schenkt. Er ist der Meinung, daf er einen geordneten Besitz-
stand iibernommen hat. Nun hat aber sein Vater noch zu Lebzeiten einem Nachbar
auBerbiicherlich einen Teil dieser Liegenschaft verkauft. Der Kiufer ist faktischer Be-
sitzer, withrend im Grundbuch und Kataster der friihere Besitzer auf diesen Liegen-
schaftsteil eingetragen ist. Oder ein anderer Fall: Eine PPartei besitzt laut Grundbuch
und Kataster eine Liegenschaft im Ausmafle von 2'/, %a. Sowohl Evidenzhaltungs-
mappe als auch Grundbuchsmappe stimmen in der Kontiguration iiberein. Die Liegen-
schaft hat aber nach dem f{aktischen Stande in der Natur blofl 2 Za. Es kann
hier entweder eine fehlerhafte Aufnahme oder eine einseitige Usurpierung vor-
liegen. Wie soll eine Partei eine derartige Differenz anmelden > "So weit sich die
Partei zu evinnern weil}, hat sich die Parzelle nicht geiindert. Nur dem blof3en
Zufalle bleibt es iiberlassen, daf} solche Differenzen autkommen.

Auch das Unwesen der Zivilgeometer triigt sehr viel dazu bei, daf das Grund-
buch mit dem faktischen Besitzstande nicht iibereinstimmt. Den Kauf-, Schenkungs-
und Teilungsvertriigen liegen oft Pliine von Zivilgeometern bei, die mit dem fak-
tischen Stande in der Natur nicht einmal eine Ahnlichkeit aufweisen. Das Grundbuchs-
gericht ist nicht in der Lage, den Plan auf seine Richtigkeit zu priifen und so bildet
der falsche Situationsplan die Grundlage fiir die grundbiicherliche Durchfiihrung. Die
Richtigstellung solcher unrichtigen Aufnahme seitens des Evidenzhaltungsgeometers
stoflt dann gewshnlich auf grofle Schwierigkeiten. Die verschicdenen Teilparzellen,
welche auf dem Plan des Zivilgeometers vorkommen, werden in separaten Ein-
lagen fiir einzelne Eigentiimer verbiichert. Unterdessen tritt auch sehr oft eine
Belastung ein, oder es findet eine weitere Transaktion mit dieser vom Zivil-
geometer geschaffenen Parzelle statt, dic mit der wirklichen Lage und Ge-
sta't in der Natur nicht identisch ist. Ergibt dann die richtige Vermessung, daf}
ein Teil der einen oder anderen Parzellle abfillt oder zuwiichst, so ist schon
das Hindernis der verschiedenen Eigentiimer und verschiedenen Belastung da.

Um aber doch den faktischen Stand mit dem Grundbuchsstand in Einklang zu
bringen, miissen diese Teilstlicke Parzellennummern erhalten. Es entstehen da-
durch auf der Mappe in ein und demselben Besitztume Parzellen derselben Kul-
tur, die in der Natur gar nicht vorkommen. Dadurch leidet die Mappe, denn sie
verliert an Ubersichtlichkeit, Deutlichkeit und Wert. Der Evidenzhaltungsgeometer
hat auch die zwischen der neuen richtigen Begrenzungslinie und der alten falschen
Linie gelegenen Parzellenteile nicht zu parzellieren. Im Punkte 34 der Zusammen-
stellungen zum Evidenzhaltungsgesetze vom Jahre 1912 heifit es ausdriicklich,
duBl der Wert und die Brauchbarkeit der Mappe darunter leidet, wenn Parzellen
geschaffen werden, die in der Natur gar nicht vorkommen. Eine Unterteilung
einer Parzelle ist nur dann zu geben, wenn diese Parzelle durch Neuteilung, durch
dauernde Kulturiinderung oder ganz neu aufgefunden wurde,
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Die Belastung bildet kein Hindernis, um derartige Grenziinderungen biicherlich
durchzufiihren. Die biicherlichen Rechte dritter Personen griinden sich nur den auf
faktischen Besitzstand in der Natur. Auch aus dem F. M. E. vom 2. Juli 1902, 71,
15.577, ist dies deutlich zu entnehmen. Es wird hier wohl von der Ab- und Zu-
schreibung des ffentlichen Gutes gesprochen, aber im Absatz C, Punkt 1, heift es
ausdriicklich, daB in allen Fillen, wo es sich um die Ab- oder Zuschreibung einer
Teilfliiche einer Parzelle handelt, welche mit einer anderen Parzelle vereinigt ist,
mag sie den Gegenstand eines Grundbuches bilden, oder im Verzeichnisse des
offentlichen Gutes eingetragen sein, ist die Numerierung des Trennstiickes zuy
unterlassen. Es geniigt, wenn man unter Hinweis auf den beiliegenden Situations.
plan dieses Trennstiick mit Buchstaben bezeichnet. Auf keinen Fall ist aber der
hieriiber dem Gerichte vorgelegte Anmeldungsbogen mit der stereotypen und
bekannten Klausel: «Wegen verschiedener Belastung undurchfiihrbars der Evi-
denzhaltung zuriickzustellen. Das Fehlen der Unterteilung eines Parzellenteiles fiir
die Ab- oder Zuschreibung suspendiert die Amtshandlung nicht.

Die Fille, welche am meisten zur Berichtigung gelangen, sind dic Auf-
hebung der Liegenschaftsgemeinschaften, welche im Grundbuche einen einzigen
Grundbuchskérper bilden, tatséichlich jedoch gesondert nach physischen Teilen

im DBesitze mehrerer Personen stehen. (§ | des G.-B.-G.)

Zur Aufteilung bedarf es nicht unbedingt der Zustimmung aller beteiligten
Parteien, sie erfolgt auch gegen den Willen der einen oder anderen Partei. Die
Liegenschaften werden derart aufgeteilt und verbiichert, wie sie die Parteien
zur Zeit der Berichtigung auch tatsichlich in der Natur halten. Wenn der cine
oder andere Interessent mit dem aufgeteilten Anteile, der allenfalls ‘dem ideellen
Anteile an Wert und Grofe nicht nachstehen soll, unzufrieden ist, oder sich ver-
kiirzt glaubt, es treten also widerstreitende Parteianspriiche zutage, so werden die
betreffenden Parteien in dem vom Berichtigungskommissiir zu erlassendem Tei-
lungsbeschluBe auf den Rechtsweg verwiesen. (§ 9 G.-B.-G.) Hilt die Partei die
im Teilungsbescheide erhaltene Rekursfrist nicht ein oder setzt sie die Klage
nicht gehorig fort, so werden alle Beteiligten auf ihre ausgeschiedenen Anteile
nach dem vom Geometer erhobenen letzten Stande in neu zu erdffnenden Ein-
lagen verbiichert, sobald der Teilungsbescheid in Rechtskraft erwachsen ist.

Alle Protokolle, Eingaben, Ausfertigungen und Beilagen sofern sie zur
Durchfiihrung des Berichtigungsverfahrens bestimmt sind, genieen Stempel- und
Gebiihrenfreiheit. Die Wohltaten dieses Berichtigungsgesetzes kommen der [.and-
bevolkerung und speziell der drmeren sehr zu statten. Besonders bei Liegen-
schaften von minderem Werte und geringer Ausdechnung, wo cine- grundbiicher-
liche Transaktion und eine etwa noch notwendige Vermessung durch einen Zivil-
geometer derartige hohe Kosten verursacht, die zum Werte des betreffenden
Grundstiickes in gar keinem Einklang stehen, wird diese Rechtswohltat von der
biiuerlichen Bevélkerung auch stark in Anspruch genommen und auch entsprechend
gewiirdigt.

Ein wichtiger Teil der Durchfiihrung der Grundbuchsberichtigung fillt auf
den Geometer. Es mufite demnach dem Geometer ein groflerer Einflul auf den



Gang der Arbeiten eingeriumt und auch der Wirkungskreis erweitert werden.
Schon die Fassung des Punktes 23 der Erliuterungen und Zusitze zum Grund-
buchsberichtigungsgesetze ist eine ungliickliche. Dort heifit es, der Geometer hat
die technischen Arbeiten so zu verrichten, daB sie nach der vom Kommissir
erkannten Sachlage tir die Zwecke der Grundbuchsberichtigungsarbeiten geeignet
und den Erhebungen des Kommissiirs angepalit seien.

Wenn der Kommissiir zuerst mit den Parteien Erhebungen pilegt und das
Protokoll dariiber verfaft, der Geometer bei der nachtriiglichen Vermessung kon-
statiert, da die Erhebungen des Kommissiirs oder die Angaben der arteien
falsche oder irrige waren, so entstehen fortwithrend Divergenzen, die entweder
gar nicht, oder nur wieder mit viel Miithe und Zeitverlust behoben werden konnen.

Ich glaube die oberwiithnte Bestimmung des Punktes 23 sollte gerade um-
gekehrt lauten, und zwar: «Die’vom Geometer an Ort und Stelle er-
hobenen und vermessenen Anderungen im Umfange der Par-
zellen sollen dem Berichtigungskommissir als Grundlage fiir
die mit den Parteien vorzunehmenden Erhebungen dienen, die
sich mit der vom Geometer erhobenen Sachlage zu decken hat.»
Diese Fassung wiirde auch den Erfahrungen der Praxis entsprechen. Denn bevor
der Geometer nicht die notwendigen Grundteilungen oder Erhebungen gepflogen
hat, ist eine Abfassung des Protokolls schwer moglich. Im Zuge der Vermessung
wird konstatiert, dai} die urspriigliche Parzelle, wie sie auf der Grundbuchs- und
Evidenzhaltungsmappe vorkommt, von dem faktischen Stande in der Natur ab-
weicht. Das Protokoll mufl umgearbeitet oder ergiinzt werden und die Parteien
miissen nochmals zur Abgabe der notwendigen Erklirungen erscheinen.

Bei allen kommissionellen Verhandlungen ist es nicht nur usuell, sondern
sogar vorgeschrieben, dafl das Protokoll von siimtlichen Kommissionsmitgliedern
unterfertigt wird. Warum gerade bei der Grundbuchsberichtigung von der Mit-
unterfertigung des Geometers Umgang genommen wird, ist mir unbegreiflich.
Der Geometer ist als stindiger Sachverstiindiger der Kommission beigegeben, er
soll auch die Gewiihr haben, dal die von ihm erhobenen und vermessenen Fiille
im Protokoll richtig dargestellt werden, dal keine Verwechslung in der Person
des Besitzers, oder der Parzellen, wie es so hiiufig vorkommt, stattfindet. Speziell
aber diese Protokolle, bei denen der Geometer entweder durch Vermessung oder
durch Erhebung oder Identifizierung mitgewirkt hat, wiiren von demsclben zu fer-
tigen. Die Erweiterung des Wirkungskreises des der Grundbuchsberichtigung bei-
gegebenen Evidenzhaltungsgeometers wiirde auf den Fortgang der Arbeiten einen
heilsamen Einflul ausiiben.

Man riume den Geometer diese Stelle ein, die ihm kraft seiner zu leistenden
Arbeit gebiihrt, er wird gewil die nétige Wirkungskraft finden, um sclbst den
schwierigsten Anforderungen zu entsprechen. Nach den bisherigen Bestimmungen
ist aber der Geometer zu einer Hilfskraft niedrigerer Ordnung degradiert. Seine
Titigkeit ist eng begrenzt und der Erfolg oder MiBerfolg der ganzen Grund-
buchsberichtigung fillt nur dem Kommissir zur Last.

Ich hoffe aber, daB, sobald mehr Erfahrungen in dieser Beziehung vorliegen
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werden, wird die Generaldirektion und auch die Justizverwaltung sich dazu be~
(uemen miissen, die bisherigen unzulinglichen Bestimmungen iiber dje Rechte
und Pflichten der der Grundbuchsberichtigung zugeteilten I"vnden/haltunogomme
zu deren Gunsten zu iindern. Dies wird zur Folge haben, daB auch der Geometer
an den Erfolg der Arbeiten ein Interesse haben und seine besten Kriifte mit aller

Anspannung in den Dienst dieser Sache stellen wird.

Das Baurecht.

Von Obergeometer J. Beran, Madling.
(Fortsetzung.)

Mit dem am 15. Juni 1912 in Wirksamkeit tretenden Gesetze vom 26.
April 1913, G.-B.-Bl. Nr. 86, wurde eine neue Rechtseinrichtung in das gster-
reichische Rechtsleben eingefiihrt, fiir deren Verstiindnis die Kenntnis der gesetz-
geberischen Erwiigungen, die der Einfiihrung und Regelung im einzelnen zy-
grunde lagen, von Wert zu sein scheint. Das Justizministerium gab daher mit
ErlaB vom 11. Juni 1912*), zum Teil im AnschluB an den Bericht der Kommis-
sion des Herrenhauses fiir Justizgegenstinde (Nr. 34 der Beilagen zu den steno.-
graphischen Protokollen des Abgeordnetenhauses, XXI Session 1911) und des
Berichtes des Justizausschusses des Abgeordnetenhauses (Nr. 1185 der Beilagen
zu den stenographischen Protokollen des Abgeordnetenhauses, NXI. Session 1912),

eine Darstellung der Grundgedanken des neuen Gesetzes, um dessen Durch-

fihrung zu erleichtern, aber ohne die Gerichte an diese Auffassung irgendwie

binden zu wollen.
I. Zweck des Gesetzes.

Das Baurecht dient in erster Linie der Herstellung von billigen und ge-

Das Baurecht soll die Errichtung von Eigenhiiusern oder

sunden Wohnungen.
indem es dem Bauberechtigten die

Hiusern mit billigen Wohnungen befordern,
Maglichkeit bietet, zu bauen, ohne das Kapital fir den Erwerb des Baugrundes

aufbringen zu miissen. Es will dem Bauberechtigten zwar nicht fiir immer-
wiihrende Zeiten, aber doch fiir so lange, dafl er es fiir seine wirtschaftliche
Berechnung ebenso einschiitzt, die eigentumsgleiche Verfiigung iiber den Bau
verschaffen, und zwar gegen einen Aufwand, der noch immer billiger zu stehen

kommt als der gewshnliche Mietzins.
Zugleich will das Gesetz die Geneigtheit des Grundeigentiimers férdern,

mehr Bodenfliche fiir Wohnungszwecke nutzbar zu machen, weil es ijhm dxe

Form bietet, von seinem Grundstiicke fir die nichste Zeit eine feste, wenn auch
nicht groBe Rente zu bezichen, ohne deshalb auf den Wertzuwachs des Bodens
lir die weitere Zukunft zu verzichten. Namentlich Gemeinden soll damit ein
Mittel an die Hand gegeben werden, Gemeindegrund unmittelbar der Wohnungs-
produktion zuzufithren, ohne das Bauland endgiiltig aus der Hand zu geben und
somit auf den \Wertzuwachs zu verzichten, der zum groflen Teil auf Kosten der

*) Im folgenden bloB auszugsweise mitgeteilt.



