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die scharfe Einstellung des Bildes in die Ebene des Linienkreuzes erfolgt nach

Verschiebung einer zwischen dem Objektive und dem Obulare befindlichen Linse,

der Fokussierlinse. (Fortsetzung folgt.)

Baurechtsgesetz und geodatische Fachpraxis.
Von Obergeometer Slegl, Kirchdorf a. d. Krems.

Durch das Gesetz vom 26. April 1912, R.-G.-Bl. Nr. 86 (wirksam mit
15. Juni 1912), wurde das @sterreichische Rechtsleben um eine neue Erscheinung
bereichert, welche auch fiir den Vermessungstechniker von Bedeutung ist.

Soweit es zur Beurteilung des Gegenstandes erforderlich erscheint, sollen
die Bestimmungen des neuen Gesetzes in Folgendem skizziert werden.

Unter «Baurecht» versteht man das dingliche, vererbliche und veriufler-
liche Recht, auf oder unter der Bodenfliche in fremdem Besitze befindlicher
Grundstiicke ein Bauwerk herzustellen und zu nutzen.

Das Baurecht entsteht durch die biicherliche Eintragung als Last des
Grundstiickes auf Grund des Baurechtsvertrages und kann auch nicht verbaute
Flichen umfassen, welche zur Nutzung des Bauwerkes erforderlich oder vorteil-
haft sind.

Baurechte konnen von jedermann erworben, jedoch nur auf Grundstiicken
des Staates, der Linder, Bezirke oder Gemeinden ohneweiters errichtet werden.
Die Schaffung von Baurechten auf dem Besitze von Kirchen, kirchlichen und
gemeinniitzigen Anstalten oder Korporationen ist an das Vorhandensein eines
offentlichen Interesses gebunden, woriiber die politische Landesstelle entscheidet.

Die Dauer eines Baurechtsservitutes ist im Gesetze mit 30 Jahren nach
unten und 80 Jahren nach oben begrenzt.

Besteht das Entgelt an den Grundbesitzer fiir die Einriumung eines Bau-
rechtes in wiederkehrenden Leistungen (Bauzins), so ist deren Ausmal} und Fil-
ligkeit im Baurechtsvertrage im vorhinein, unabhingig von kiinftigen Ereignissen,
festzusetzen.

Das Baurecht darf durch auflésende Bestimmungen nicht beschrinkt werden,;
als einzige Ausnahme kann der Baurechtsvertrag das Erléschen des beziiglichen
Verhiltnisses fiir den Fall aussprechen, dal der Bauzins in zwei aufeinander-
folgenden Jahren nicht geleistet wird.

Das Baurecht tritt in Kraft mit der biicherlichen Eintragung desselben;
die Intabulierung erfolgt auf die ganze Grundbuchseinlage, nicht aber auf einen
Teil des Grundbuchskdrpers (einzelne oder Teilparzelle).

Sollte daher das Baurechtsservitut sich nur auf ein bestimmtes Grundstiick
beziehen, so miifite fiir dasselbe eine eigene Einlage errichtet werden.

Pfandrechte oder sonstige Belastungen diirfeglﬁ einem Baurechte biicherlich
im Range nicht vorgehen; es hitte demnach vor Errichtung eines Baurechtes
die Loschung derartiger Lasten zu erfolgen, soferne nicht die Tabularinteressenten
dem Baurechte den biicherlichen Vorrang einriumen.
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Fir Baurechte sind eigene Grundbuchseinlagen zu erdffnen, sie gelten als
unbewegliche Sachen, als deren Zugehdr das Bauwerk betrachtet wird; der Bau-
berechtigte hat beziiglich des Bauwerkes die Rechte des Eigentiimers, hinsicht-
lich des Grundstiickes jene des NutznieBers.

Ein Baurecht kann vererbt, verkauft und belastet werden und gelten Pfand-
rechte an Bauberechtigungen gesetzmiBig als pupillarsicher, wenn die Belastung
die Hilfte des Wertes des Baurechtes nicht iibersteigt und die Tilgung der
Schuld spitestens im fiinften Jahre vor dem Erléschen des Baurechtes gewihr-
leistet ist. ;

Der Loschung des Baurechtes vor Ablauf der vertragsmiflig bestimmten
Zeit hat die Bereinigung der hierauf eingetragenen Forderungen vorauszugehen,
beim Ablaufe der vereinbarten Zeitdauer des Baurechtes fillt das Bauwerk an
den Grundeigentiimer und gehen auf dem Baurechte haftende Rechte und Lasten
sodann auf das Grundstiick iiber.

Soferne nicht andere Vereinbarungen bestehen, hat beim Erloschen des
Baurechtes der Bauberechtigte Anspruch auf Entschddigung in der HGhe von
einem Viertel des vorhandenen Bauwertes und haftet mit diesem Betrage noch
fiir eventuelle biicherliche Forderungen.

Die Abschnitte II und IIl des Gesetzes handeln vom gerichtlichen Verfahren
und von Gebiihrenbestimmungen.

Der Zweck der neuen Rechtseinfilhrung richtet sich hauptsichlich auf die
Forderung des Baues von Wohnhidusern; der Erwerber eines Baurechtes erspart
die unter besonderen Verhiltnissen oft unerschwinglichen Kosten des Baugrundes,
an deren Stelle ein mifiger Bauzins tritt, welcher vertragsmilig fiir die ganze
Dauer des Rechtsverhiltnisses vor willkiirlicher Steigerung geschiitzt ist.

Die fiir die Giltigkeit des Baurechtes festgesetzten Fristen erméglichen dem
Bauberechtigten eine verldBliche Kalkulation hinsichtlich der Amortisierung des
aufgewendeten Baukapitales, die Zuldssigkeit der Belehnung von Baurechten und
die Charakterisierung derselben als unbewegliche Sachen, erschlieen der Baulust
den billigen Kredit reeller Institute, und es bediirfte viclleicht nur noch des
Zugestindnisses weitgehender Steuerbegiinstigungen fiir derartige Neubauten, um
auf dieser Grundlage einc rege Bautiitigkeit ins Leben zu rufen und damit auf
dem Gebiete der Wohnungsfiirsorge cinen nicht unwesentlichen Erfolg zu erzielen.

Die Errichtung von Baurechten sichert dem Grundeigentiimer eine stabile,
den landwirtschaftlichen Ertrag der Baurechtsfliche iibertreffende Rente, ohne
Aufgabe des Besitzrechtes und ohne Verlust des schon mit der Schaffung des
Bauobjektes beginnenden Wertzuwachses der Grundstiicke. ‘

Die Kreditgeber, wozu bei der normierten Miindelsicherheit derartiger Be-
lehnungen auch die kumulativen Waisenkassen zidhlen diirften, sind mit ihren
Forderungen gedeckt durch den biicherlichen Vorrang ihres Pfandrechtes und
die Haftungshestimmungen im Falle der Auflosung des Baurechtes, umsomehr,
als die Vergebung von Baurechten — zur Fernhaltung des Spekulantentums —
Gemeinwesen und offentlichen Korperschaften vorbehalten ist, deren Haftung volle

Sicherheit gewihrt,
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Es ist derzeit nicht abzusehen, wann und in welchem Umfange sich die
beabsichtigte Wirkung dieses modernen Gesetzes bemerkbar machen wird; es
bedarf vielleicht der aufkliirenden Arbeit berufener Kreise, die Zeit des Abwartens
abzukiirzen.

Der Zusammenhang der besprochenen Rechtseinfiilhrung mit der geodiiti-
schen Fachpraxis liegt nahe, handelt es sich doch darum, bestimmte Bodenfliichen
Interessenten -zum vorgesehenen Zwecke zu iiberantworten und deren Anrecht
auf die gesetzmifige Beniitzung dieser Flichen biicherlich zu sichern.

In allen Fillen wird die Lage, Figur und das Ausmal} der Baurechtsfliichen
fiir beide Vertragsteile eine besondere Rolle spielen; das Flichenmall in erster
Linie als natiirlichste und verlilllichste Grundlage zur Bemessung des Bauzinses
und im Zusammenhalte mit der mehr oder minder giinstigen Abgrenzung des
Grundstiickes fiir die Nutzung des Baurechtes selbst.

Wenngleich die biicherliche Eintragung eines Baurechtes nur auf den ganzen
Grundbuchskérper lauten darf, so gilt dasselbe tatsichlich doch fiir einen ganz
bestimmten Teil des letzteren, dessen ortliche Lage und Gestalt von den Kontra-
henten schon vor dem bindenden Abschlusse des Baurechtsvertrages einverstind-
lich festgesetzt werden muf3 und iiberdies von baupolizeilichen Vorschriften, rechts-
giltigen Regulierungspliinen, sanitiiren Riicksichten etc. beeinfluit wird.

Der Baurechtsvertrag mufl unter allen Umstiinden neben den gesetzestech-
nischen Punktationen auch Bestimmungen iiber den Umfang der dem Bauberech-
tigten vereinbarungsgemilB eingeriumten Bau- beziehungsweise Nutzungsbefugnis
enthalten unid auch das Grundbuchsgericht wird sich der Notwendigkeit kaum
verschlieBen konnen, zum mindesten das Flichenmal des Baurechtes zur leich-
teren und rascheren Orientierung von Iuteressenten in beiden Einlagen ersicht-
lich zu machen, wodurch die Haftung der ganzen Realitit fiir Belastungen des
Baurechtes im Falle der Auflésung des Baurechtsverhiiltnisses nicht tangiert wiirde.

Aus den ercrterten Umstinden ergibt sich der Anteil des Vermessungs-
technikers an der praktischen Durchfiihrung des Baurechtsgesetzes wohl von selbst.

Ob die im Gesetze vorgesehene biicherliche Sonderung der Baurechtsfliche
beabsichtigt oder etwa durch Belastungsverhiltnisse geboten ist, ob dem Bau-
rechtsvertrage ein vereinbartes, erst abzusteckendes Flichenmal zugrunde gelegt
oder das Ausmal} einer von den Parteien einverstindlich abgegrenzten Baurechts-
- fliche ermittelt werden soll, stets wird die Beanspruchung des Geometers unver-
meidlich sein.

Dies trifft umsomehr zu, als es sich bei Bestellung von Baurechten fast aus-
nahmslos um Grundstiicke von hohem Werte handeln wird, da bei billigen Boden-
preisen jeder Baubeflissene den Grundankauf begreiflicherweise vorziehen wird.

Die Mitwirkung des geoditischen Fachmannes bei derartigen Akfionen ist
indessen von noch groBerer Wichtigkeit in Ansehung des urkundlichen Rechts-
schutzes beider Vertragsteile fiir die Zukunft.

Die mannigfaltigen Ursachen, welche gegenwirtig Grenzstreitigkeiten zwischen
Grundbesitzern zur Folge haben, werden friiher oder spiter zu #hnlichen Diffe-
renzen zwischen Eigentiimern und Bauberechtigten oder letzteren untereinander
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fthren ; die ungeniigend versicherten Grenzmarken werden im Verlaufe der mehrere
Generationen umfassenden Baurechtsfristen unkenntlich und gehen zum Teile ver-
loren, Elementarereignisse und der Wirtschaftsbetrieb selbst wirken mit und den
Rest besorgen Boswilligkeit auf der einen, mangelnde Obsorge auf der anderen Seite.

Fiir diese unausbleiblichen Streitfille ist es von Wert, daB ein legales
Dokument vorhanden sei, dessen Beschaffenheit die zweifellose Wiederherstellung
des urspriinglich vereinbarten Grenzzustandes erméglicht. Als solches kann nur
eine kotierte, planliche Darstellung der Baurechtsfliche, verfaBt auf Grund einer
geoditischen Aufnahme, gelten, welche durch amtliche Verwahrung gegen Verlust
und jede Abinderung zu schiitzen wire: der als Bestandteil des Baurechtsver-
trages der gerichtlichen Urkundensammlung einverleibte Baurechtsplan.

Bietet bei Besitzstreitigkeiten die Katastralmappe in der Hand geoditischer
Spezialisten einen bedingt brauchbaren Anhalt, so fehlt ein solcher zur Bestim-
mung von Baurechtsgrenzen vollstindig, wenn nicht der Baurechtsvertrag
eine entsprechende Planausfertigung iiber die Baurechtsfliche enthilt.

Der urkundliche Zweck und Charakter des Baurechtsplanes verlangt die
strengste Anwendung der fiir Grundteilungspline beziiglich Provenienz und Aus-
stattung geltenden Vorschriften; seine Bedeutung als Beweismittel ist mit dem
Momente des offentlichen Glaubens in seine Richtigkeit unzertrennlich verbunden;
der damit beabsichtigte Schutz der Parteieninteressen wird nur unter unbedingter
Ablehnung von Plansurrogaten erreicht wund die Kosten der Planbeschaffung
konnen nur dann als fiir die Zukunft produktive Auslagen bezeichnet werden,
wenn die fachliche Qualifikation des Planverfassers eine korrekte Arbeit er-
warten ldBt.

Bei dem Umstande, daB eine Darstellung von Baurechtsgrenzen in den
ofientlichen Mappenoperaten nicht vorgesehen ist, fehlt zu einer Uberpriifung,
beziehungsweise Richtigstellung des Baurechtsplanes durch staatliche Organe
Anlafl und Gelegenheit; es ist daher umsomehr geboten, mit der Ausfertigung
dieser wichtigen Erginzung des Baurechtsvertrages ausschlieBlich befugte Fach-
leute zu betrauen,

Die Voraussetzungen, unter welchen Baurechte entstehen werden, lassen
annehmen, daf} sich die angedeutete zahlen- und aktenmiBige Sicherung des Ver-
tragszustandes auch ohne den fehlenden gesetzlichen Zwang einbiirgern wird;
ergibt sich hieraus eine ortlich beschrinkte und nicht zu iiberschitzende Be-
fruchtung der geoditischen Fachpraxis, so steht ihr gegeniiber das Parteien-
interesse entschieden in erster Reihe.

Hundert Jahre deutscher Prizisions-Mechanik
_1812—1912.
(Ré%chenbnch und Ertel in Minchen.)

Drei Manner: Fraunhofer, Reichenbach und Utzschneider, welche
am Ende des XVIIL und am Anfange des XIX. Jahrhundertes in Miinchen -lebten



