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En dpunk te n  Normal e ,  welche d ie  bewußten Hal bstrah len schne iden ,  so m üssen . 

d i e  zum Vorschein kom men den Höhen /-/, beziehu n gsweise H- .'t als solche oJcr 
n ach A d d i t ion von /1 gl e ich sei n .  

I m  A u friß sin d  al so d i e  D i stanzen a u n d  b ( e i n fach best i m m t) u n cl d i e  
Höhe d es Pu n k t es A (doppe l t besti m m t) i n  ihrer wah rci1 i\l aßs tabgrößc ersi ch t l ich . 

Diese Konstruk t i o n  kan n auc h  auf  d e m  � [ cßtische i n  A n w e n d u ng g-cbrnc h t  
werJen , w e n n  m an e i n e n  Zirkel m i t. h i 11 reich c 1 1 d  großer O e ffn ung u n d  ei n e n  
genau en Winkel transporteur  z u r  Vcrfli g-u ng- h a t  u n d sofcrnc die K ippregel m i t  
e i n e m  Höhenkreis o d e r  Höhen bogen au sg-es tat tet i s t . 

Über die Abteil u n g  von G r u ndstücken auf  Bau p lätze .  
Von Jolmn n Boran,  k .  k .  Oberg eometer i n  Mö.J l ini; he i  W i en. 

Durch d i e A ufh eb un g der Tei l u ngsbesch ränku ngen„) ist  die im § 1 6  des 
G ese tzes vom 6. Febru ar l 869, T \ . -G . -Bl .  Nr. 18 ü ber d as Verfah ren bei gru n d 
b ücherl i cher Zerteilung einer Liegensch a ft vorgesehene poli t i sche Bewi l l igu ng zur 
G ru n d trennung entfal len .  N u r  beim G emeind ebesi tz is t  d i e  G eneh m igung des 
Landesausschusses erforderli ch,  als eine Veräußerung geplant  ist .  

Ansonste n ,  mit Au sn ahm e der Au ftei l u ng der Wlilder (§ 21 Forstgesetz) ,  

unterliegt der Eigentümer keinen gesetzlichen Schranke n ,  w e n n  er seinen Besi t z  
zer te i len wi l l .  

D i e  Teilung e i n es G u t skörpers i n  zah .llo!:>e k l e i n e  G rundbuchskfüper ( n eue 
G ru n d buchse in lagen) wird j edoch nur  d a11 11 gesta t t e t ,  wenn A n deru ngen i n  den 
Eige n tu m sverh�U tnissen,  i n  der p fan drech t l i c h e n  Belas tung e i n t reten , kurz gesagt ,  
wen n es das  wirtsch aft l iche ln teresse d e s  Eigen t ümers erfonlert.  

Für die E rr ichtung von , Teubauten , beson d ers \�'ohngeb:iuden , werden d u rch 
die  Bauordnun gen A n forderu ngen an die  Fo r m  u n d  G röße der Bau s te l le n geste l l t ,  
die  b e i  dem A nwachsen der  Städte u n d  O rtschaft e n  die  E rr i ch tung gesu nder  u n d  
angenehmer Woh n u n ge n  für al le  Bevölkeru ngsklassen bezwecken.  

N ach M aßgabe der i n  den einze l n e n  Län d e rn  best e h e n d e n  Baunnlm1 n g-cn 

kan n d ie  Parzel lienmg oder U n te rab t ei lung von G ru n dflächen  auf Baupl ; i t1,c i m  
G r u n dbuche n u r  dan n d urchgeführt werden,  wen n u n d  i nsowei t tl ic  baubehörd

l iche Bewi l l igu ng d azu vo rliegt . Die genaue Beobach t u n g  d ieses G ru n dsatzes ist  

u m !:>omchr  g·ebote n ,  als sonst n i ch t  n u r  die ö ffe n tl i chen I n r.eressen ge fa h rd e t  
werd en , son dern auch Parte ien ,  d ie  solche Tren ns t ü c ke a l s  Bauplätze kaufe n ,  
dan n aber nich t d i e  Baubew i l l igu ng erhal te n ,  zu Sc h aden k o m m en k ö n n t e n .  

Die Gerich t e  i n  Niederös t e rreich w urden m i t  Er laß des Oberlandesgcri d1ts
präsid iu ms W i e n  vom 9. J u l i  1 8 90, Z.  4 008,  a n  d i e  diesbezügl ich  m aßgeben den 
Best i m mun gen der §§ 1 ,  6 ,  1 1 1 3 . -0.  für Niederösterreich u n d  §§ 3, 1 0 5 B . - 0 .  fü r 
Wien er inn ert ; d e· gleichen wu rden die k .  k .  Vermessungsbeam te n  m i t telst Erl asses 
der k. k. n . -ö .  Finani-Lan des-Direkti o n  rn W i en vom 1 9. August 1 900, Z. 3 7. l 38 ,  

„ )  Sol che ßesch rii 1 1kungen bestehen n u r  mehr i n  Ti rol und in d e r  l.!ukowina (si ehe Jahqpng 
1 90'J der Zei tschr ift ,  Seite 37 5 ) .  
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angewiesen, Abteilungen von G ru ndstücken auf Baupl�itze im Kataster ers t  dann 
difrchzuführen , wenn die zur Ab tei lung erforderl i che G enehmigung der ßau
bel1örde vorliegt. 

Derselbe 'tau tet : 
A n  s ä m t l i c h e  k. k. E v i d e n z h a l t u n g s - (O b e r -) G e o m e t e r  

i n  N i e d e r ö s t e r r e i  e h .  
Nach Mitteil.ung der k .  k .  n .-ö. Statthalterei vorn 2 7 .  Juli 1 8 90, Z .  4 4 . 5 5 7 ,  sind 

Fälle vorgekomme n ,  daß seitens . der mit der Evidenzhaltung des Kat;is lcrs bet rauten 
Organe A b t e i l u n g e n  v o n  G r u n d s t ii c k e n  a u f  B a u p l ä t z e  im K ataster d n rchgef'i ihr t  
worden sind,  ohne daß h iefiir seitens der G rundeigenti.imcr  das in  den §� G - 1 1  der 
Bauordnung für Niederösterreich mit  A ussch luß von Wien vom 1 7  . .J �i nner  l S S 3  ( L . - G . 
und V . -Bl .  Nr. 36 )  vorgesch riebene Verfahren eingehal ten,  bezw.  d i e  hiezu erl'erde rl ii.: he · - von der Ge11ehmigug des Gemeindeausschusses und der Zust iprnmng d e r  poli tischen 
Behörde abhängige - Bewil l igung des Gemeindevorsteh ers eingeholt worden w;ire . 

In dieser Beziehung wird auf die Bestimmu ngen der erwiihn ten Bauordnung z u r  
genauesten Darnachacht ung aufmerksam gemacht u n d  werden sohin der:trtige Abte i l ungen 
von G rundstücken in den KataslrHloperaten erst dann durchzufiiJ1rcn sein ,  \Venn d i e  z u r  
A b t e i l u n g  e r fo r d e r l i c h e  G t: n c h ri i g u n g  b e r e i t s v o r l i e g t . 

\Veiters ist  bei A u l'n al1me von Neu-, Zu- und Umbauten, sowie iilierh aupt bei. Um
gestalt1111g einer Grundparzelle i n  eine  Bauparzelle vorerst zu erheben, ob die nach dieser  

Bauordnung erforderl iche Z ustimmung erte i l t  wurde . 

W i e n, am 1 9 . August l 8 9 0 .  I n  Vertretung : 
Glanz m .  p .  

Di e  Erh al tung d e r  Übereiristimmung zwisch en G ru n dbuch u n <l  K ataster l iegt 
im eminen testen pri v aten und öffen t l i chen In teresse .  Die l�n tscheidun gen des 
Obersten G erichtshofes aber stel len sich i n  d ieser Angelegenhei t ,  wie fo lgen<le 
Ausführungen b eweisen ,  den gesetzlichen Bes t im m ungen der Bauordnu ngen u n d 
den Verord nungen der Justiz und Finanzen en tgegen. 

Besonders bei Grundtei lungen im Gebiete  der St ad t Wi e n*) h at. sich h äuf ig 

die Frage ergeben,  ob h iezu die b aubehörd l iche  G c u eh m igung d es Abtei lu ngs

planes erforderlich ist ,  da nach § 3 der Wiener Bauord nun g v o m  1 7 . Jän ner  

1 88 3 ,  L.-G. -Bl. Nr .  35;  zur  A bteilu ng eines G run d es au f Baupl ätze die  G enehm i

gung des Stadtrates (Gesetz v o m  26. Dezember 1 890)  L.-G .-Bl .  N r. 4·8) erwirkt  

werden muß,  mag d iese G rt1 ndab tei lung e ine  Parzel l ierung, wenn  die Eröffnung 
neuer Straßen beantragt "·ir <l ,  oder e ine  Un terabte i l u n g, wenn ei n Baugrund i n  
mehrere Parzellen zerlegt werden soll ,  o h n e  d a ß  neue S t rnßen en t s tehen ,  z u m  
Gegenstan d haben . Die Kommune W i e n  beru ft s ich darau f, daß eben i m  § 1 6  
des G esetzes vom 6 .  Februar 1 869  die  po l i t isc he Bewi l l igung zur Gru u d trennung 
im al l gem e inen für notwe n d i g  erkl är t  und dieses E rford ern is speziell durch t len 
§ 1,  Punkt  2, der vViener Bauordnung angeo rdnet  wurde . · J..1111 nun die  u ne n t 
gel tl iche Straßengru n d ab t re t ung nicht  z u  verei t e l n  oder  '1 u ersch were n ,  hat  
die  Baub ehörde versuch t ,  vor  der Abteilung des G ru n d es auf ß.aust el l e n  i u r  
E i nho l u ng des B auko nse nses zu verh a l t en und die  Ab t eilung eines abge t re tenen 
Gru n d teiles auf Baustel len Hl verweigern un d z u  verlangen ,  <laß d er g- a n  z e 

*) .l\us ,. Das österrcichi., c he al !gemeine Gr un,ll:;uc hsgese 1z  i11 seiner  p ·  akt isclwn J\ nwcnd1rng ·• 
von Dr, Hein rich B a r t s c b, \\' i en 1 90 5 ,  
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f r ü h e r e  K o m p 1 e x  dem Abtei lungsplane zugru n d e  gel egt  werd e .  A l l e i n  d e r  
Verwal tungsgerich tshof hat  mit  En tsch e i dung v o m  5 .  O k tober 1 88 8 ,  Z .  3 0 8 3 ,  

(Bu dwi nski ") 4265) ,  �ie d iesbezügliche E n tschei dung d e r  W i en er ßaudcputati on  
au fgehoben . 

Die gerichtl iche Praxis war i n  dieser R i ch tu ng von jeher sclm a11k enu ,  g-c
wölmlich wu rde ein Baukonsens zur Abschreibung · gefordert,  wenn die abz ut ren

n en de Fläche b i s h e r  B a u a r c a \\'<H nncl die  Trennstücke als Baustel len bezeich n e t  
w u rden ; d i e gruu dbücherl iche Du rch führu ng m u ß t e  aber  i n n e rha l b 3 Jahre n \'O tn  
Tage d er Zuste l lung- der A btei lun gsb ewi l l i gu n g  angesuch t  werden (§ 7 W r. B. · O . ) . 

A l l e i n  in n eu es t er Zeit  hat  der Oberste  Gcrich tshnf d i e  G c neh m ig-ung- d e r  Bau
behörde ü berhaupt nich t als ein Erfordernis zur  Gru n d t ren n u n g erklärt. 

l ;  En tscheidung des Obersten G eri c h tshofes v o m  7 .  � b rz 1 8 ') 5 ,  '/.. 2 7 5 1 ( Zeit
sc li r i ft fli r Not<tri a t  1 8 9 5 ,  Nr. 1 7 ) :  « Nach � 3 der B:rno nl n un g fii r  W i en vu 11 1  1 7 . 
_l :Ln n e r  1 8 8 � ,  L . - G .-Hl . N r .  J S ,  i s t  d i e  G l' neh m ig 1 1 1 1g der  A bt e i l u ng ei nes t i r11ndcs  a u l  
l �aupl ittze i m  W ien er G emeindegebiete sdtens d e r  w r  Frt c i l ung- d e r  Ha 1 1bew i l l i i.; 1 1 ng
beru f enen Hehörde a l lerd ings e i ne Voraussetz1111 g des Ansuchens  11;11 E r t ei l u n g  ckr H a 1 1 -
bew i l l igu n g ,  b i l det aber kei neswegs e i n  Erforclerniii für d ie  Zuläs'igk e i t  e i n e r  ( _l rund
trenmm g und fü r  die Bewi l l igung der grnndbil cl 1er l i chen Ab- und Zuschrcibung vun 
Bcslandlc i lcn ei n.es G rundb uchskörpers.  )) 

2 .  E n 1 schei clung des Obersten G erichtsh o fes vom 1 2 . J u l i  1 ii 'J 9 ,  Z 1 0 . 1 > 3 I 
(Notarialszei tsch r i rt N r .  4- 4 1 9 00) : « A bgesehen da.von, daß es nicht  festgestel l t  i s t ,  claß 
es s ich tun die grundbüch erl iche Durchführung einer in § 3 l i t .  /• beze ichneten Unter
tei lung- e i nes Bangrundes auf Hauste ilen h a n delt , ist die i m  � 3 d e r  z i t i erten Bauo r d n u n g  
vorgesch riebene Ci enehm igung der  Baubehörde wohl  eine Voraussetzu1 1� zu r  H:w bc\\ i l l i 
gung-,  abe r k e i n  Erfonk rn i s  fii r  d i e  Bew i l l i gung d e r  grnndhiicher l i cl w n  /\ h- u n d  .l. u 
srh rci b 1. 1 11 g voo Best and tei l en eiucs G rn ml buchskörpers. ! Ja d i e  V ora usse t zu ngen tks § 7 -1 
des G n11. 1dbu '.l 1besdzcs u n d  des Gcsel zcs vorn 6 .  Fchrn: ir  J 8 6 9 ,  l< . - < � . - B l .  N r .  J ,I{ , 1. 1 1 r  
gru n d b ii cherl ichen Absch rei bung vorl i egen , besteht  kei1 1  H in d e rn i s  f ü r  d i e  Hc\\·i t l igun g 
des T ren n u ngsgesuches ,  u n d  z w a r  umso wen i ger,  a l s  ei ucrsl ' i l s  die i m  /\ ppclb t i o n s re k 1 1 r:-;c: 
des M agist rat. es W i en bezogene Bcs t i 1 nnrnng des � 1 6  cks ( � csdzes \' l l lll 6 .  Fel iru a r  
1 8 6 9  h ier  k e i n e  i\ n wc1 1 cl 1 1 1 1g  1 indcn ka n n ,  d :t d i ese g·eset z l i c h e  Hest i. 1 11 11 1 1 1 1 1 �  n u r  d k  

pol i t i sc l 1e  Bewi l l igung z u r  ( i r u 1 1dlre n n1 1 1 1g  i n  jenen L;.indcrn , i n  W(• lchcu  z u r  /. L' i t  r l c r  
Er l assu 1 1g d ieses C csd zes der  Hcs t i f1 tm g·sz w ; 1 n g  n och bes t a n d ,  i m  A 11ße ha 1 ,  1 1 11 d a n dc t" 
sei 1 s  auch d i e  B e f'ugn is  der l hllbehörcle i m  F a l le einer Haufiih rung du rch d i L� hcw i l l i g- tc 
A bschreibung· i n  keiner Weise lie rii h r t  w i rd . '' 

.., 
I n  gleichem Sinne  l au ten  au c h  die En tscheidun�c n  des  Obers l e n  G er i c h ts-

h n fcs vom 1 9 . Oktober 1 89 8 ,  Z .  1 2 . 098 (Not . -/. .  1 90 l ,  Nr. (J ) ,  v o rn >O. � fai 1 8 90,  

/, .  6 6 5 8  ( N o t . -Z .  1 8 99,  Nr. 3 1  ), v o m  26. Ok t ob er 1 899,  Z .  1 5 . 08+ ,  v n rn  2 1 .  J\l ai 

1 90 1 ,  7.. 7 3 6 3  (Not . -Z.  1 90 1 ,  Nr. 36), u n d Yom 25 . J u n i  1 90 3 ,  Z.  1 )0GG .  
Aus n e u ester Zei t  l iegt fo lgende En tscheidung yom 1 2 . M a i  l 900 ,  l � .  

2 1 8  9,  vor : 
« F i:i r  gru n uhii c h e rl i che U n t c rt :ei l 11 1 1g  e i ner  bes tehenden J.: a tast ra lp ; i rzc l lc i n  Z \\' e i  

Pa rze l lc 1 1 le i l e ,  A hsc h rcih 1 1rg rl es e i n e n  l 'a rz e l l en te i lcs v o m  ( ) 1 1 t sbes t a 11 r lc  der  bes1 cl ie1 1 d en 
E i 1 1 l a gez a .hl  u n d  Erii ff11 u 1 1 g  einer 1 1 e 1 1e 11 E i n l a ge fii r den :1 h�cl rcn n l e11 .l ' : i rzl' l le n te i l  i s t  
d i  • B '\1· i l l igu n g der  Haubchürrlc 11 i l' 1 1 t  e r rordcr l ic h ,  a uch wen n es s ich  u m  dit: t .: n ter
tci l tm g  e i n e r  an einer  i_i flent l ic h e n ,  l ierei t s  bestehenden S t raße gelegenen Bauste l le  l i a n  l c l t .  

Aus Ta t bestand u n d  G rii n clen : 

·� ) Erken n t n isse des k. k. Verwa l t ungsg e r i chtshofes. 
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Das Bezirksgericht bew il ligt auf Grund des vorgelegten (baubehördlich nicht ge
nehmigten) Trenn u ngsplanes d i e  oben bezeichneten Ä n derun gen unter gleichzeitiger Ein
verleibung des neuen Eigen tü mers. 

Zufolge Rek u rses des W iener M agistrats : Abänderung in I I .  L weil gem�iLI § 3 ,  
l i t .  b Wiener Bauordnung , zur U n tertei l ung einer an ei ner bereits bestehenden öffent
l ichen Straße gelegenen Baustel le Geneh migung der Baubehörde notwendig sei (E.  v .  
2 8 .  Mär.z l 906, Z.  4 8 1 9 , G l .-U. NF. IX 3 3 69 ) .  . 

I I L  ] .  ste l lt den Beschluß der I .  wieder her .  Denn es handelt sich n u r  11 111 eine 
g ru n d b ii c h e r l i c h e  Tra n saktion , für welche led igl i ch § 74 G ru n d b . - G cs . ,  bez w .  Ges.  
v .  6 .  Februar t 8 6 9 ,  R.-G . -B l .  Nr .  t 8 , und 2 3 .  Mai 1 8 8 3 ,  R-G . - B l .  N r .  8 2 ,  maß
gebend sind. Die V orschriften der Bauordnung dagegen b i lden eine Ricl 1 tschn ur nur 
dafü r, unter wel chen Voraussetzungen von der Baubehörde die Baubewil l igung zu e rtei l en 
ist. I h nen wird durch eine nach Maßgabe der oben bezogenen Gesetze z utissige Ah
und Zuschreibung von Trennstücken nicht vorgegriffen. 

Dagegen forderte der Oberste Gerichtshof mit En tsche i dun g  vom 2.  A ugust 
1 898, Z. 1 0 .660 (Not .-Z. 1 898, Nr. 42), zur Te i lu ng eines im Grundbuche ein
getragenen Gru n des die Genehm igung der zur Er tei lung der Baubewill igung 
berufenen Behörde.  Ebenso die Entscheidung vom 7.  Juni  1 898, Z. 7676.  Dje 
G enehmigung d er Baubehörde wurde i n  der Entscheidung vom l. ·Mai 1 894,  
Z. 4962, desh alb n i cll t gefordert, weil  die zu tei len de Parzelle im Grun dbu che 

und im Katast
'
er als Acker eingetragen war. 

Das Oberlandesgericht  Wien hat m i t  Entsch eidung vom 1 4 . A ugust l 888,  
Z. 1 1 . 5 1 8, ausgesprochen,  daß es genügt ,  wenn die Pariel l ieru n gspfane vom 
autorisierten Pri vatt ech niker a a l s m i t  d e m  v o m �r a g i s t ra te  Wi cn g e n  e h 
m i g t e n  B a u l i n i e n p l a n e  ü b e r e i n s t i m m e n d »  besüi t igt werden.  

\Venn die Abschreibung von der Area eines Hauses e rfolge n  sol l ,  wird 
vorausgesetzt,  daß d as Haus demo liert wurde,  da e i ne physische Teilung von 
G ebäu den nach dem Gesetze vom 30. Miirz 1 8 79,  R . -G . - B I .  N r. 50, nicht  zu
lässig ist. Der Nach weis der Demolierung wird aber nur sel ten gefordert,  es 
bleibt  vielmehr die Stammreal i tät, von wel c�1er die Abschreibung erfolgt, solange 
die Demoliequ1g nicl? t  n achgewiesen w ird, auch fernerhi n  als dfaus �  bezeichnet .  
Die neu zu eröffnende Einlage ist  erst d a n n  als Haus zu b ezeich nen , w e n n  der  

Bewohnungskonsens b eigebracht w1rd. 

Entscheidung des Oberl an desgerichtes Wien vom 1 8 . März 1 8 9 0, Z .  3 68 3 : « Das 
Abschreibungsbegehren war abzuweisen , weil n ach dem Abtei lungsp lane und dem Vertrage 
auch Gebäudeteile in die gnmclbi lcherliche Tren nung· einbezogen werden so l l en ,  was n a ch 
dem Gesetze vom 3 0 .  Mär7. 1 8 7 9 ,  R.-G . -BI. Nr. 5 0, u n z u l lissig ist, und wei l kein N a ch
weis erbracht wurde, d aß jeni:: G ebäude n icht mehr bestehen, die Bestätigung auf dem 
Abteilungsplane aber nur die geometrische Richtigkeit der A usmaße betri fft . Si ehe auch 
die Entsc heid ung des Oberlande gcrichtes Prag vom 2 0 .  August 18 7 9 ,  Z. 2 + . 6 1 8  (Not . �Z .  
1 8 7 { , Nr .  3 9) .  

E s  hat sich wiederholt  d i e  Frage ergeben„ ob d i e  Liegenschaft ,  fü r wekhe , 

eine neue Einlage eröffn et wird,  derart gelegen t sei n muß, daß sie einen /:'.ugang 
von der Straße aus h ttbe ; e in  solches Erfordernis ist aber nich t nöti g, d a  der 
Eigentümer die Servitu t des Weges oder Fahrtrech tes erwirken kan n .  

\!Verden, wie e s  leider sehr häufi g  geschieh t,  verschieden belastete Parzellen 

einhei tl ich verbaut, so führt die Zwangsversteigerung zu nah ezu u nen twirrbaren 
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Fo lge ii und großen Berein igungskosten ,  falls ein Grun dbuchskörper des G eb:iu dcs 
alle in zur exeku t iven Fei lb ietung gel angt . Die Einlagengrenze l äu ft nach der  
ursp rüngl ichen Fel dlage m i t ten durch Zimmer, Hausflur e tc .  und e rlaubt in  der  
N:+tur keine räuml i che Scheidung o d e r  selbs tändige Benützung d e s  zu verstei
gernden Grund- resp. Gebäudetei les . Auf d iese 'Weise wird der hypothekarisc l ic  

G faubiger, d'er vor dem Baue Aussicht auf eine volle Befried igung gehabt h �\.tte, 
auf das empfi n dl ichste geschiid igt .  Es sollte daher der Bauherr vor dem Bau 
gezwungen werden, die G run dbuchseiniage11 zusammenzulegen .  I n  dieser Hins icht  
trach ten die k. k .  Evidcnzhal tungen des G ru n dsteuerkatas ters ohneh i n  durch 

Parzellenvereinigu n gen, fal ls  kei ne privatrecht l ichen Hi ndern isse , wie u ngl e i che 
Belastung, versch iedene Eigentümer und  l\fübcsi tzer etc .  en tgegenstehen ,  mög
lichste Verein fachung zu schaffen .  Ist  letz tere n i cht möglich , so muß jede auf 
je eine Einlage cntfallen<le Baufl äche eine separate  Bauparzel len-Nu mmer erhal 
ten ,  welcher Vorgang streng genommen wieder in  Wi derspruch steht mi t  der 
Unzuläss igke i t  der Abschreibung von einer Bauarea. 

In Preußen"') bewegen sich die grundbücherl ichen Ein tragungen, die wesent
l ich nur zur Regelung privatrech tlicher Vcrlüil t nisse bestimm t s ind ,  auf einem 
G eb i e te,  das von dem i n  der Baupolizeiordnung näher geregel ten G ebiete des 

öffentl ichen Baurechtes völl ig verschieden ist, und können d emnach auch gru nd
bücherliche E in t ragungen keine Festsetzungen öffen tlich rechtlichen Charak ters 
in sich sch l ießen , au f die pol izeil ich e M aßnahmen gestützt werden können (Ober
vcrwaltung,sgerich ts-En tscheidung, Bel .  X XIV, S. 369) .  Daher ist einerseits eine  
best immte Fläche nicht  schon bloß deshalb ,  weil sie auf ein- und demselben 
(1rundbuchsblatt  verzeichne t  steht, als ein . einhei t l iches G rundst ück im Sinne der 
B.-P. -0.  am;usehen , anderseits können zwei nebeneinanderliegcn dej im  G ru n d

buche getrenn t  angeführte Fföchcn (wenn z. B .  au f solchen Flächen ein gemei n 
sames, einhei t l iches Bauwerk errich te t  wird) seh r  wohl e i ne Einhei t  b i l den (Ober
verwal tungsgerich ts-En tscheidung, Ud.  XXXII,  S. 3 54-3 5 7). 

Die Best immungen der preußischen Bauordnung haben <laher den p reußischen 

Finanzminister bewogen ,  fo lgenden Erlaß v o m  28. Oktober 1 90U, l Nr.  I I  9 5 1 9 , 

h erauszugeben : 7 

« Um die Baupolizeibehörde in  stand zu setzen, die vo rbezei chnete Prii fung vor
zunehmen, bestimme ich auf Anregung des Herrn M in is ters für i)ffen t l i che  A rheikn , d a ß  
der Katasterkontrolleur ihr von den zur  l• ortschreibung gelangenden Ver:indcrnng-cn der 
C renzcn des bebauten G rundstiickes, sobald ihm die erfolgte Ein tr:l.gung im G rundbuche 
dun.:h die Eigcntums-Yer;inderungs-Liste bekannt geworden is t ,  M i ttei lung zu machen hat  rt c .  >> 

Sachsen hat durch den § 7 9  des l3augesetzcs vom Jah re 1 900 sol cher 
R ech tsunsicherhei t vorgebevgt .  Nach demselben darf e in  Baugrun< ls t ii ck  zu  
mehreren Parzel len n u r  d a n n  gehöre n ,  wenn <lurch e in  Zeugn i s  des  G rundbuch
amtes nachgewiesen w i rd, daß die  zu bebauenden 1· lurs t li cke auf demselben 
G run dbuchb latte e ing·etrage n ,  sow ie daß s ie  las ten fre i oder gleichbelastend  sind ,  
Diese Best immung i n  <lern Baugesetze entsprang der I n itiative <les stkhsischen 
Justizmini st ers. 

ll· i n a 1 t z '  „ Preußi sches Baupolizei rec ht " .  Bl�r l in ,  J. J I I  e i D e r. Vlg. 1 900 
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Die , Zerlegun g von ·Parzel l en und Bauste l len i n  beliebig große Teile zu 
ßau��'·c-cken führt  zu . Rech tsunsicherheiten ,  den en die Baub ehörde , Just izbehörde 
und Kataster vorzub eugen Mitten .  Wenn im G ru ndbuch e ein E i nfluf3 auf die 
privatrechtl ichen Maßnah m e n  schon ausgeübt wird,  so hätte die Staatsverwal tung 
diese Aufsicht noeh wei ter auszu dehnen , d am i t  nicht aus der Unerfahrenheit der 
Bevöl'kerung Schaden , erfolgt. Über d ie schädl ichen Folgen der Außcrachtlassun ß" 
der  Bestimmungen , des § 6 der n . -ö. Bauordn ung von Se i te der G m n d bu ch s
Gericb te seien folgende Fäl le  aus der Praxis  bekan ntgegeben : 

Fall l .  Ei n neben der R eichsstraße gelegenes G run ds tü ck m i t  ca. 40 bis 
SO Meter Tiefe wurde ohne· gcmeindeämtliche Parzell ierungs-Geneh migung auf 
1 2  Baustellen· im Grun dbuche geteil t .  Durch eine Bau fü h rung au f Baustel le  1 2  
wurde ein seit undenklichen Zeiten in  der Mappe (oh ne e igene Parzellenbezei ch
mrng) ersich t licher Rechtsweg l ängs der Nachbargren ze abgesch n i tten . Ein Ersatz 
für diesen Weg durch Ausschei den einer zukü n ftigen Straße o der Gasse wurde 
bei  der Parzellierung nicht vorgesorgt und weigert skh der derm alige Grund
besitzer, nach einmal erfolgter grundbücherlicher B austel lentren nung, dem Wu nsch e  
der Gemein devorstehung a u f  n ach trägl i che grundbücherl iche Aussche idun g d es 
äußerst notwen digen öffentl ichen Weges nachzukommen.  Die Folge davon ist, 
daß Bauunterneh mer und Private sich scheu en , d i e  an s ich günst ige n  Bauste l len  

zu erwerben, be�üglich welcher der derzei t ige Besitzer u n cl die Gemein de im 
l abi len Streite sich befi n den . Die Gemcindevorstehung bekl agte sich bi t t e r  über  
die ohne ihr  Wissen erfo lgte Parze l l ierung und beabs icht igt einen Pro test beim 

k. k .. Gerichte e inzu legen .*) 
Fall 2. Ein Grundstück, ebene.rdiges Haus samt Garten, wurde verkaufe, 

und der neue Eigentümer (Bau meister von Be ru f) führte auf der Gar ten parzel le 
e ine n  se lbstän d ige 11 ei nstöck igen,  vom Stam mh ause durch eine �lau er getren n ten 
Zubau au f. Währen d des Baues wurde die Grundparze l le von der Stam m real ifat 
abgesch rieben und in ei 11e  neue Gru n dbuchseinl age (m it  n euer Bel ehnu ng} ii her
trage_n ,  Die Gemein devorstehu n g, welche h ieri n eine Umgehu ng des § 6 d e r  n . - ö .  

Bauordnung 
.
erb!kkt ,  verweigert natürl ich a'ls e i nzige H andhabe den Ben li tzu 1 1g·s

konsens. und die Ertei lung einer neuen Konskriptionsnum mer für d ic�cs sel bständ ige 
Wohnh aus . Das Haus kann selbstverstän dlich derm al en n k h t  verwertet  werden . 

Fall 3 .  Dasselbe gi l t  bei einer weiteren im  Grundbuche ohne gernein de
�:im tl iche Bewilli gung erfo lgten Tren nung· eines aus zwei Obj e k t e n  besteh en den 
H auses zu zwei selbstä}1 di ge n  G ru ndbu chskörpern .  

A uth bei d e m  e i n e n  neu en Trennobj ekte wurde bisher d i e  Benü tzung- noch 
nicht erteilt, weil sich selbes für ei n selbständiges Haus n ich t eignet ,  und si n d  
d i e  v o n  der Gemeindevorstehung h in a.usgegebenen Vorschriften z u r  geeigneten 
Adaptierung noch seit langer Zeit i n  Schwebe. 

Dieser Verstoß zeitig·te aber noch die son c{erbare Folge, daß von der 
Stammreali ti:i.t, welche im G rundbu che a l le in als Haus bezeich net  ersche in t u q d  

e111e Konskriptio nsnu mmer führt,  die S teuern , Gemei'�1 deumlagen , Wassergebüh ren 

*) Der jetzt natürlich ganz erfolglos ist.  
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etc.  zur Gänze (ür beide R ealitätenteile eingefordert u n d  auf ex ekut ivem Wege 
eingetrieben wird, da eine  steueräm tliche Teilung der Zah lungsau fträge bei n u r  
e i n e r  vorhandenen Konskriptionsnummer ungesetzl i ch i st .  A u s  d e m  einst fried
l ichen Käufer und Verkäufer sin d  bei den fortwähren den K alamiüiten unJ A u f
regungen sehr feincHiche Nachbarn geworden. 

Vor der . R egul i erung der an dem Fünfhauser- , Lerchen fclder- ,  Hernalser
u n d  Währinger-Gü rtel gel egen e n  G em eindebezi rke der He ichsh aupt- u n d  ]{esi denz
stad t vVicn anHlßl ich der Vollendung der Gürtcl-(Stad tbah n-)Linie w a r  im g-Jc i chen 
Sin n e  wie bei der  bereits erwäh n t en sächsischen Bauord n u n g  durch m agis t rat
l iche und ministerielle Bes t i m mungen Vorsorg·e ge troffen worde n ,  daß al le  Frag
m e n te der Baustel le, die durch die du rchgehende K atastral-(Bezirks-)Gemeindc

grenzc en tstan den , vor der Bauführung i n  eine ei nh ei t l iche G ru n dbuchsei n l age 
einer Katastral-( Bezirks- )Gemeinde übertragen sein mu ß ten . Die k. k. Evi d e n z
h al tung leitete bei j edem einze l n en Fal l e  eine en tsprech en de Gemeindegrenz
fode rung ein,  oh ne eine weitere E n tscheidung der autonom e n  Behörden abwarten 
zu m üssen*). Sämtliche derartigen m i n i m alen  G emei ndegrenzänderungen wurden 
sodann einm al i m  Jahre•) nach der Wi n terarbei tsperiode kumulativ unter  An
schluß von G renzstreife n  dem k.  k. Finanzministerium vorgelegt. 

A u s  d i e s e n  A u s fü h r u n g e n  g e h t  a l s o h e r v o r, d a ß  d e r  G r u n d s t e u e r
K a t a s t e r  a u c h a l s  U n t e r l a g e  fü r d i e  M a ß n a h m e n  d e r  B a u p o l i z e i d i e n e n  

s o l l  u n d  k a n n . Möge dieser Beitrag die m aßgebenden Stel len i m  Interesse der  
Sicherheit des G ru n deig·entumes anregen,  die 'Best immung der Ei nhei t l ichkei t der 
Baustel le  vom grundbücherl ichen u n d  privatrech tlichen Standpunkte in den 

Entwurf der - neuen Bau ordnung fü r N iederösterreich mit A usnahme 

von \\ ien - a uf'tu nehmen und solch e Maßnah men zu treffen,  d aß das Ver
h ältnis der zu r Abteilung au f Baustellen betei l ig·ten Behfü den so geregel t werd e , 

< laß die Ausführu ngen der ei n e n  Am tsstel le  n ic h t  dem Vorgehen der andere n 

Amtsstel l e  sich en tgegenstellen .  

I nte rpel l at ion, 
mar kung der 

betreffend d ie Förderung � der Ver
Grundstüoke anläßl ich d e r  Neuver

messung.  
J n  der 36. Si tzung des Abgeord ne tenhauses vom 1 4. April  1 9 1 0  wurde 

fo lg·cn d e  J n terpeUat ion des Abgeordn eten Viktor S i  1 b e r e r  u nd G enossen b e tref
fe n d  die Förderu ng· der Ver m arku ng der G ru n dstücke anläßl ich der  N euvermes
su ng eingebrach t :  

« Der Abgeordnete Vik tor S i  1 b e r  e r  und Genossen b rachten i n  der Si tzu n g  
des niederösterreichischen Landtages vom 1 4 . Oktober 1 904 e i n e n  Antrag·, be

treff end d ie  FCirderung der Vermarkung der Grundstücke anläßl ich der N euver
. messun g  und Erl assu ng von Vorschri ften über d i e  Ausführung der letztere n ,  ein,  

·*) Fin . - Land .-Dir. -Erlaß vom 2 7 .  M a i  1 896, Z .  2 7 . 820. 

**; Termin 1 0 . Jänner jeden Jahres .  


