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Aus dem erliuterten Beispiele ersieht man, dafl, wenn von dem in bezug
auf seine Meereshéhe gegebenen Anschlupunkte und dem bekannten Baro-
meterstande ausgegangen, die Bezifferung der der betreffenden Hohenstufe ent-
sprechenden Barometerskala des Schiebers richtig vorgenommen wird, nach Ein-
stellung des Barometerstandes des Anschluffpunktes auf die Meereshéhe auf dem
Lineale, die Meereshéhen der zu bestimmenden Punkte durch ein cinfaches Uber-
gehen aus der Barometerskala in die Hohenskala auf letzterer direkt abgelesen
werden kdnnen.

Bei der Interpolations-Methode liefert der vorliegende Rechenschieber voll-
kommen einwand(reie Resultate.

Es unterliegt keinem Zweifel, dafl der «Baro metrische Rechenschieber»
in sehr vielen Fillen vorteilhaft anwendbar sein wird, so bhei der Durchfiithrung
von Trassierungen, von Eisenbahn-Vorarbeiten, bei [Forstvermessungen zur ersten
Aufsuchung neu anzulegender Wege mit vorgeschricbener Neigung im Terrain,
bei der Aufnahme von geognostischen Gebirgsprofilen fiir bergbauliche Zwecke,
Terrainrekognoszierungen usw,

Anmerkung. Auf dem Diagramm der Riickseite des Rechenschiebers sind schriig
gestrichelte Linien dargestellt; sie repriisentieren die Meereshihen bei normalem Baro-
meterstande. Sie ermdglichen es, bei Kenntnis der Mecreshishe eines Ortes im Schoitte
der betreffenden schriigen Linie mit einer Temperaturlinie den bei dieser Temperitur
herrschenden Barometerstand zu finden.

Der Baumgart'sche Barometrische Rechenschieber ist bereits bei der
kinigl. Landesaufnahme in Preulen eingefithrt. Das Wiener math.-mech. lostitut
von Neuhtfer & Sohn, k. u. k. Hof-Mechaniker und Hof-Optiker (Wien, 1., Kohl-
markt 8 und V., Hartmanngasse 5) liefert das nette Instrument zum I’reise von
14 Kronen. D

Uber die Bewertung von landlichen Grundstiicken.

Von Fardinand Hansy, Staatsbahngeometer, Wien,

Der Geometer, Ingenieur und Landwirt kommt infolge seines Berufes ofters
in die lage, den Wert von Grundstiicken beurteilen zu miissen, sei es z B.
bei Kommassation, bei Expropriation von Grundstiicken fiir Verkehrsanlagen ete.
Der hiezu berufene Techniker soll infolge Wichtigkeit dieser Sache ein klares
Urteil tillen und dasselbe auch begriinden kdnnen.

So war es anliidlich des Bauves der zweiten Eisenbahnverbindung mit Triest,
wo es sich um ganz bedeutende Grundeinlosungen fiir die Herstellung dieser
Bahin hundelte, von grofler Wichtigkeit, die Grundwert{rage zu studieren, um den
diesbeziiglichen Kostenvoranschlag mit strikter Genauigkeit verfassen und die ge-
wonnenen Grundpreise bei den Einlisungen begriindend verwerten zu kénnen.

Die nachangefiihrte Grundwertstudie behandelt ecinen Teil des Kronlandes
Krain, und zwar das Terrain zwischen dem Gebirgsstock der Karawanken und
dem Crna gora, dem Save- und Wocheinertale.

Die ofters angewendete Methade, durch Ovisansiissige und Vertrauensmiinner
sich die Kenntnisse der Grundpreise zu verschaflen, ist allerdings sehr bequem und
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schnell, doch sind diese Daten mit Vorsicht aulzunchmen, du sie oft jeder wissen-
schaftlichen Grundlage entbehren, als auch die grifiten Differenzen enthalten;
hierin findet sich oft der Wert der personlichen Vorliebe, da auch das allgemeine
Ortsinteresse dalin abzielt, aus der Sache den bestméglichen Nuizen und Vorteil
zu zichen, Der alles begriindende Techniker, der fiir sein Tun und Wirken ver-
antwortliche Staatsangestellte wird zwar diese Daten sammeln, selbe jedoch in
bezug auf ihre Glaubwirdigkeit einer cingehenden Priifung unterzichen,

Fin schon besseres Mittel, welches vertravenswiirdigere Anhaltspunkte bietet,
bildet ein Auszug aus den Kaulvertriigen in den Urkundensammlungen bei den
k. k. Bezirksgerichten. Die auf diese Weise erhaltenen Werte entsprechen schon
nither dem wahren Wert und den ortsiiblichen Preisen. Jedoch sind auch manche
dieser Daten sehr vorsichtig aufzunchmen. Verkaulswerte, welche aus exekutiver
Versteigerung herrithren, ssind zu verwerfen; ternerhin sind alle jene Daten, wo
persinliche Vorliebe oft aus den mamnigfachsten Griinden beim Kaul eine Rolle
spielten, vorsichtig  aufzunehmen. Durch Herstellung  cines  Lageplanes, 7. B.
Kuatastralplanes, in welchem die Verkiiule in dem letzten Dezennium gekennzeichnet
werden, kannen durch richtige Kalkulation ziemlich genaue Grundwerte gefunden
werden., Die Genauigkeit dieser Daten ist natiirich umso groler, je weiter sich
dieser Lageplan erstreckt; es ist daher gut, den Lageplan nicht nmur in niichster
Nithe des zu ermittelten Grondwertes oder der vorzunchmenden Grundtransaktion
anzulegen, sondern  denselben  durch Studinm des Terrains sowie der Boden-
beschaffenhieit {iber gleiche grifiere Landstriche erstrecken zu lassen.

So liegen 2z B. im Buchheim-Veldeser Bezirk fiir Acker bester Qualitiit
folgende Verkaulsdaten vor:

m Jahre 1894 verkauft das Hektar zu 3900 A entsprechend dem 52fachen

» » 18395 » » » y 4050 » s 54
» » 1900 » » » s 4500 » > 00
» » 1901 > » » L5373 » » » 6O
» > | 32 » » » 1930 » 06
» 1903 » » » » o 5100 ) y o O8
» » 1904 » » » y 5170 » y o 0Y

des Katastralreimertrages, woraus sich der Grundwert sowie die Stegerung der
Cerundrente ermitteln Eifit. Das Studiom der Grundwerte zeigt eine kontinuierhiche
Erhéhung derselben, was in der sozialen Tewerung, der allgemeinen Steigerung
der Lebensbediirfnisse und der Verteuerung der Arbeitskriifie liegt. Da sich nun
die sozinlen Verhiiltnisse und Lebensbediiriisse  stetip steigern, so  diirfte die
Grundwertherechnung aus der vor Jalren stattgefundenen Reinertragsberechnung
allein, ohne Zuhilfenahe von Verkaufsdaten und der aus diesen (olgenden Stei-
gerung der Grundrents nicht mehr empfehlen, denn auch der Reinertrag mulite
im Laufe der Zeit eine Erhohung erfahren haben. Die bei Gerichten, Sparkassen ete.
afters iibliche Methode, den Grundwert bei Hypothekarbelastungen usw. auf Grund-
cines traditionell iiberlieferten, stets konstanten Viellachen des Katastralreinertragoes
oder der Stmlcrleistung zu bestimmen, dient zwar meistens threm Zwecke, gibt
jedach wegen oberwihntem kein richtiges Bild der Beurteilung.




Nachdem nun die Grundpreise einen integrierenden Bestandteil der sozialen
Verhiltnisse bilden, $o kommen fiir die Bewertung derselben die Marktpreise der
Feldfriichte und die Preise fiir die Arbeitsléhne in Betracht. Diese beiden Fak-
toren bestimmen den Grundwert und lassen sich leicht ermitteln. Die Marktpreise
der Feldfriichte konnen aus jeder lokalen landwirtschaftlichen Zeitung ermitelt
werden, und zwar nimmt man die in normalen mittleren Jahren herrschenden
Daten; die ortsiiblichen Lolinungen fiir Arbeiter und Gesinde k&nnen durch Be-
obachtung und Nachfrage ebenfalls ohne Schwierigkeiten genau ermittelt werden.
Zur genavenUbersicht mége nachstehende éusammenstellung in Tabellenform folgen.

Zu berechnen wiire z. B. Acker und Wiesenboden. Zur genaueren Wert-
ermittlung sei der Wirtschaftsplan fiir 8 Jahre entworfen und Ackerboden bester
Qualitiit beobachtet.

I. Kulturaufwand fir das Ackerland.

Die Regiekosten betragen mit Riicksicht auf die teilweise Verwendung der
eigenen Hausleute und Dienstboten, welche etwas billiger zu stehen kommen,
fir einen Mann pro Tag KX 1:60
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Wie also aus der Berechnung zu ersehen ist, wurde das Hektar besten
Ackerbodens mit 5287 Kronen ermittelt.

Da von der Giite des Bodens dessen LErtragsfihigkeit und dessen Wert
abhiingig ist, so berechnet man noch den Grundwert der niedrigsten Bonitit des
Ackerbodens und interpoliert den Verhiltniszahlen des Grundsteueroperates ent-
sprechend zwischen den Grenzwerten die Klassenwerte.

Der Kataster weist z 3. fiinf Klassen auf, deren bestehende Reinertrags-
zahlen im Verhiiltnisse stehen wie 5:44:35:24: 18

Der hichste Grundwert berechnet mit 5287 Kronen per Hektar
»  niedrigste » » » 1903 » » »
Nach den Verhiiltniszahlen interpoliert, entsprechen daher

Acker e Ki. . v . . K5287—
¥ 2 oo, . . v 465240
IR s Ly s 306D 70
p ), Bt s 253760
Iy b g s 18—

Derselbe Vorgang wie der vorangehende kann zur Wertermittlung fiir alle
Kulturen fiihren, nur muly sich der Wirtschaftsplan stets den drtlichen Verhiilt-
nissen eng anschlieBen.

Der Kiirze wegen sei noch die Wertberechnung des Wiesenlandes erwithut
und moge ecin Beispiel finden.

]. Kulturaufwand von | Hektar besten Wiesenlandes.
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